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§1
Foreningens navn og hjemsted:

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Alholmtnediggende Roskildevej 150-152 og
Alholmvej 27-31, 2500 Valby.

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns kommune.

§2
Foreningens formal:

Foreningens formal er at erhverve, eje og drivadgenmen matr.nr. 1496 Vigerslev,
beliggende Roskildevej 150-152 og Alholmvej 27-3300 Valby.

83
Medlemmer:

Som medlem kan optages enhver, der ved stiftelsmemingen bebor ejendommen, herunder
personer, som med bestyrelsens godkendelse samiitigoptagelsen indflytter i en bolig i
foreningens ejendom.

Endvidere kan som medlem optages personer, derbestyrelsens godkendelse erhverver
andelen med henblik pa fremleje eller fremlan aligem til barn/bgrn af erhververen ( "
foreeldrekab™ ).

Beboere og juridiske personer - sa som erhvervm gdke indmeldte sig eller ikke fik
mulighed for at indmelde sig i forbindelse medtst#fen, kan senere optages som medlemmer,
hvis generalforsamlingen treeffer beslutning herom.

Ved udtrykket "beboer" forstas, at andelshavererytber lejligheden til helarsbeboelse for sig
og sin husstand, jf. dog ovenfor om foreeldrekab.

Ved udtrykket "erhverv" forstas et lejemal i ejenttnen, som ikke har bopeaelspligt, og hvorfra
der drives erhvervsmaessig virksomhed.



Ved udtrykket "indflytter" forstas, at andelshawetager lejligheden i brug som helarsbeboelse
for sig og sin husstand, jf. dog ovenfor om foraehab.

Hver beboer méa kun have en bolig i foreningen ¢ogned de begraensninger der falger
ovenfor om foraeldrekgb, forpligtet til at bebo lgeiln.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal beskyea sgge denne overdraget til en person, der
optages som andelshaver eller seelge den til sareageairig, medmindre boligen skal anvendes
som bolig for en ejendomsfunktioneer.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsen&gdelse optages en person eller en
juridisk person som har kgbt andelen pa tvangsawlstdm ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre balebopkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne afdsler kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen , har hverken stemmemt @lllighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skaén 6 maneder fra auktionsdagen seelge
andelen til en person, som opfylder kravene i &31s Safremt andelen ikke er solgt inden 6
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsbotigiogen salget og bestemmer , hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, oversee skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfart i § 15.

8 4
Indskud:

Beboere, der ved stiftelsen indtraeder som andetsbaskal betaler et kontant indskud pa kr.
500 pr. m2. 1 gvrigt finansieres kgbet og afledati&ostninger med realkreditlan og/eller lan i
et pengeinstitut, hvor sikkerhedsstillelse i fod#tse med laneoptagelsen sker ved udstedelsen
af pantebreve med pant i ejendommen matr.nr. 14§6r¥lev, beliggende Roskildevej 150-
152 og Alholmvej 27-31, 2500 Valby.

Ved senere indtreeden i andelsboligforeningen kalelaboligforeningen stille sikkerhed efter
reglerne i 8 18. Der skal ved senere indtreeden delaboligforeningen betales et
ekspeditionsgebyr i overensstemmelse med saedvaméigsis. Dette gaelder ogsa, hvis
andelshaverne rokerer i foreningens ejendom.

Eventuelle kontante indskud betales i forholddridelingstallet, jfr. § 6.

85
Heeftelse:

Andelshaverne haefter alene med deres andel ogueleirtdestaende kontante midler, som
indgar i foreningens formue som ansvarlig kapil forpligtelser vedrgrende foreningen, jfr.
dog stk. 2.

Kun hvis kreditor har taget forbehold herom, heeffexdlemmerne personligt pro rata med
deres andel i foreningens formue for den pantegseloh indestar i ejendommen, samt for
anden geeld, sikret ved ejerpantebrev i ejendomiereningen selv haefter med sin formue
bl.a. den faste ejendom.



Et medlem eller hans bo heefter efter stk. 1, ingtibndelshaver har overtaget andel og bolig
og dermed er indtradt i forpligtelsen.

86
Andel:

Medlemmerne har andel i foreningens formue i fathidlderes fordelingstal.

Fordelingstallet for de enkelte andele er lig med trgkdel, som boligafgiften for de enkelte
boliger udger af summen af samtlige boligafgifter flle boligerne, sadan som det blev
vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling

@vrige lokaler har, indtil generalforsamlingen leesiner andet, intet fordelingstal, idet
lokaliteterne udlejes eller benyttes af andelsliot@ningen.

De saledes ovenfor fastsatte fordelingstal kan ikelres, sa leenge der ikke sker eendringer i
bygningernes status, indretning eller brug.

8§87
Pantseetning, arrest, udleeg m.m.

Andelen kan belanes og i @vrigt kreditorforfalgesoverensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kreevearadelshaveren betaler et gebyr for
afgivelse af erklaering i henhold til andelsboligibingsloven.

For andelene udstedes andelsbevis som lyder pa Baviserne udstedes, nar abningsbalance
foreligger. Bortkommer andelsbeviset, kan bestgrelsdstede et nyt, som skal angive, at det
treeder i stedet for det bortkomne andelsbevis.

§8
Boligaftale:

Mellem foreningen og det enkelte medlem kan opsedteskriftlig boligaftale, i hvilken
boligafgiften og de @vrige vilkar angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvesdes boligaftale hidtidig lejekontrakt med
de aendringer, som fglger af disse vedtaegter og@émsamlingens beslutninger.

§9
Boligafgift m.m.:

Boligafgiftens stagrrelse fastsaettes af generalilisgen, der ligeledes kan foretage regulering
af boligafgiften for de enkelte boliger, sdledeslet indbyrdes forhold mellem boligafgiftens
starrelse kommer til at svare til boligernes indleg veerdi.

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalden 1. bankdag i hver maned, jfr. § 24.



Foretages forbedringer eller moderniseringer, detukkende kommer enkelte beboere til
gode, skal de hermed forbundne udgifter udredesaédisse beboere,

| forbindelse med stiftelsen af andelsboligforemingdplev falgende besluttet. Andelshavere, der
ved indtreeden i andelsboligforeningen har en ke, overstiger kr. 406 pr. m2 p.a., betaler et
sakaldt "moderniseringstillaeg". Tilleegget der udémskellen mellem den reelle leje (ekskl.
udgift til varme og eventuel antenne) pr. m2 pgko 406 pr. m2 p.a., forfalder manedsvis
forud. Tilleegget bortfalder efter 10 ar at regre r juni 2005 - og betales saledes sidste gang
den 1. maj 2015.

Andelshaveren er til enhver tid berettiget til atfri tilleegget. Dette sker ved betaling af
resttilleegget diskonteret med den til enhver tiderade kassekreditrente i foreningen. Indtil
tilleegget er bortfaldet eller indfriet, er andelgbi@en, ved salg af andelen, ikke berettiget til at
kreeve betaling for (rest)veerdien af forbedringear,lahytter sig til tillaegget.

§10
Vedligeholdelse m.v.:

En andelshaver er forpligtet til at foretage al ligeholdelse inde i boligen bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleeg samt feellessyfings- og aflgbsledninger.
Andelsboligforeningen foretager for sin regning kifising og reparation af radiatorer og
ventiler.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter tendle nodvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehgr til boligen/erhvervslokalgd som f.eks. udskiftning af gulve og
kokkenborde. Endvidere omfatter andelshaverens igeddildelsespligt ngdvendig
renovering/udskiftning, herunder indvendig maliafjhoveddgre, kakkendgre samt vinduer.
Andelsboligforeningen har retten og pligten til ®n regning at foretage udvendig maling af
naevnte effekter.

Udskiftning af el-malertavle er for andelshaverssmning.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vgeliolde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til boligen med seerskilt brugsret for amsthelveren, sa som pulterrum, kaelderrum,
altaner, terrasser, have o. lign. For sa vidt amgar og omrader i bygninger, omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse aindvendige  overflader.
Generalforsamlingen kan fastseette neermere regleefigeholdelsen af sddanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretagelreanindvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsmysiiedtagelse er palagt andelshaverne.
Andelshaveren har, senest ved fraflytning, pligatifierne ulovlig loftsbekleedning, herunder
s@m, skruer, laegter m.v.

Al anden vedligeholdelse, herunder af bygningeyrskog carporte samt feelles anleeg,
pahviler andelsholigforeningen. Vedligeholdelseal skdfares i overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedilgiehsespligt, kan bestyrelsen kreeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden en naernfastsat frist. Forarsages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens bidlkan andelshaveren ekskluderes af



foreningen, og brugsretten bringes til ophgr meddBeders varsel, jfr. dog § 24.
8§11

Forandringer:

En andelshaver er berettiget til at foretage forager inde i boligen.

Forandringer, hvortil der kreeves myndighedsgodkisedaskal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen, senest 3 uger inden den bringesfareide.

Iveerkseettelsen af udvendige forandringer skal godiée af bestyrelsen. Forandringerne skal
udfgres handveaerksmaessigt forsvarligt og i overensselse med kravene i byggelovgivning-
en og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte ellediggndte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. | tilfeelde, hvor byggetilladelse kreevadter byggelovgivningen, eller hvor tilladelse
kreeves efter andre offentlige forskrifter, skalatlelsen forevises for bestyrelsen, inden
arbejdet iveerkseettes, og efterfglgende skal ibgmingsattest forevises.

8§12
Fremleje:

Ved foraeldrekab har erhververen ret til at fremédjer fremlane sin andelslejlighed til
barn/bgrn af erhververen.

| andre tilfaelde opnar andelshaveren farst rétetihleje af sin andelslejlighed nar hun/han har
haft andeleni 1 ar.

Herefter kan en andelshaver, bortset fra tilfeelidoeeeldrekab, maksimalt fremleje eller
fremlane sin bolig i 2 ar i henhold til lejeloveregler.

| forbindelse med andelsboligforeningens stiftetsdrgmmes der dog en seerskilt ret, for de
andelshavere, der melder sig ind i andelsboligiogen ved stiftelsen, til tidsubegreenset

fremleje. Denne tidsubegraensede ret til fremlepgfélder ved senere overdragelse af andelen,
med mindre bestyrelsen dispenserer herfor.

Erhvervsandele har ubegraenset ret til fremleje.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og wdh@r for fremleje. Kontrakten skal
udfeerdiges af foreningens administrator mod et re¥fastsat gebyr.

Den fremlejegivende andelshaver skal straks sgtiftieddele administrator sin midlertidige nye
adresse, og den fremlejegivende andelshaver skahfdoranledige den manedlige boligafgift
indbetalt til administrators kontor.

Fremleje eller |an af enkelte veerelser kan tillaafdsestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

§13



Husorden:

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for hesord

Indtil andet bestemmes gaelder de regler for huspstem ejendommens lejemal var opfattet
af umiddelbart inden stiftelsen af andelsboligfangen.

§14

Overdragelse af andel:

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighedh&n berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med nedennaevnte regler.

1) Den, der indstilles af andelshaveren, safreretdnagelsen sker i forbindelse med bytning af
andelsbolig, eller til barn, barnebgrn, sgskenoleeldre eller bedsteforaeldre.

2) Er lejligheden mindre end 60 m2, skal Ilejligheddilbydes andelshaverne i
nabolejlighederne pa samme etage til sammenlaegningnhold til nedennzevnte regler.
Acceptfristen er 14 dage fra modtagelse af tilbuniet sammenlaegning. Safremt 2 naboer
gnsker sammenlaegning, skal andelshaveren med étugisren lejlighed, der ikke kan
sammenleegges til anden side have farste ret tilmgamaegning. Safremt dette ikke gar sig
geeldende eller gor sig geeldende for begge naldl@drisdelshaveren med starst anciennitet pa
foreningens interne venteliste have forste ret. \dadnme anciennitet afggres det ved
lodtraekning.

| forbindelse med sammenlaegning skal andelshavaenindhente forngden tilladelse hos de
relevante myndigheder. Safremt der i forbindels& rs@mmenlaegningen skal nedtages eller
gennembrydes baerende veegge, skal der foreliggendokation for udfgrt arbejde fra
relevante autoriserede handveerkere. Det gaeldertbéder-, murer-, vvs- og el-arbejde.

Der skal inden 3 maneder efter overtagelsesdamenabolejligheden veere etableret adgang
mellem de sammenlagte lejligheder. Safremt der ikkeetableret adgang mellem de
sammenlagte lejligheder indenfor ovennzevnte fids8 pnaneder, kan bestyrelsen tilbagekalde
tilladelsen til sammenlaegning og palaegge andelsbavat aftheende den tilkabte lejlighed.
Indstillingsretten til lejligheden overtages af tyeslsen.

Der opstilles ydermere krav til, at hver andelspélin ma have et kekken og kun en hoveddar
efter endt sammenlaegning. Safremt dette ikke etdget indenfor en frist pA 6 maneder kan

bestyrelsen tilbagekalde tilladelsen til sammenliaggog paleegge andelshaveren at afheende
den tilkgbte lejlighed. Indstillingsretten til lgjheden overtages af bestyrelsen.

Efter sammenlaegning udger de to sammenlagte lefigh én lejlighed med ét tilhgrende
andelsbevis. Andelshaver har efter sammenlaegntrig feemleje jfr. 8 12 i sammen omfang
som fgr sammenlaegning.

3) For lejligheder starre end 60 m2 eller i tilfeslf at naboandelshaverne ikke gnsker
lejligheden til sammenlaegning, er fraflyttende dsldaver berettiget til at overdrage sin
andel til enhver, der beboer eller samtidig medtagelsen indflytter i den til andelen hgrende
bolig.



Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver] sanmindelse med overtagelsen betaler et
ekspeditionsgebyr, jf. § 4, stk. 2. Naegtes godkisedskal skriftlig begrundelse gives senest 3
uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlegidelelse om, hvem der indstilles.

§14 A

Nar en eventuel lejelejlighed i ejendommen bliatid), bestemmer falgende retningslinier i
naevnte raekkefglge, hvem der tilbydes at kgbe hejtign som andel:

1) Safremt den ledige lejelejlighed er mindre e@dr® tilbydes den til andelshaverne i
nabolejlighederne pa samme etage til sammenleegdéfgemt 2 naboer gnsker
sammenlaegning, skal andelshaveren med brugséet lglighed, der ikke kan sammenlaegges
til anden side have farste ret. Safremt dette ddeesig geeldende eller gar sig gaeldende for
begge naboer, skal andelshaveren med starst aitetgminforeningens interne venteliste have
forste ret. Ved samme anciennitet afgeres detadidsbkning. Sammenlaegning skal ske efter
reglerne i § 14.

2) Til andelshavere, der er indtegnet pargern venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der
farst er indtegnet pa ventelisten gar forud foseieere indtegnede.

Raekkefglgen af andelshavere pa den interne verteligares ved lodtreekning. Interesserede
medlemmer, der indmeldte sig ved stiftelsen, katemn udgangen af maj 2005 skriftligt
meddele bestyrelsen at man gnsker at komme pa mteme venteliste. Herefter sker
indplacering efter lodtraekning forestaet af bestge Efter 1. juni 2005 vil optagelse af
andelshavere pa ventelisten veere efter princippefizost i tid.

Hvis ingen pa den interne ventelisten selv gnskéwhe den tomme lejelejlighed som andel,
tilbydes lejligheden, i form af andel, til en pensder star pa eakstern venteliste sdledes at
den, der farst er indtegnet pa ventelisten gardféou de senere indtegnede.

Berettiget til at std pa den eksterne ventelistpersoner, som er anvist af andelshavere i
foreningen. Raekkefglgen af personer pa den ekstezneeliste afggres ved lodtraekning.
Interesserede medlemmer, der indmeldte sig vetklseh, kan inden udgangen af maj 2005
skriftligt meddele bestyrelsen navnet pa 1 persam andelshaveren gnsker at fa skrevet pa
den eksterne venteliste. Herefter sker indplacegitgr lodtreekning forestaet af bestyrelsen.
Efter 1. juni 2005 vil optagelse af nye personewvgatelisten vaere efter princippet om farst i
tid. Hver andel har alene ret til at have en pegsworist pa listen.

8§15
Overdragelsessum:

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsdar dbvgivningens regler herom.
Overdragelsessummen skal indbetales til admingstatontor, jfr. 8§ 17, stk. 4, fgr indflytning
i boligen ma ske.

Veerdien af andelen i foreningens formue fastsaaftgeneralforsamlingen. Andelsveerdien
opggres i overensstemmelse med Lov om andelsbadigftger og andre boligfeellesskaber.

Generalforsamlingens fastseettelse af andelsveeedigndende, selv om der lovligt kunne
veere fastsat en hgjere pris.



§ 16
Vurdering af andel:

Safremt seelgeren paberaber sig forbedringer, deiirstiga i salgsprisen, eller hvis bestyrelsen
vurderer at andelslejlighedens vedligeholdelséatith pakraever det, anviser bestyrelsen en
autoriseret vurderingsmand, som foretager en opggzad prisen for forbedringer og inventar i
overensstemmelse med lovgivningens regler heromdearingsmanden kan tillige fastseette
eventuelt nedslag for mangelfuld vedligeholdelderdielgb til lovliggerelse af installationer.
Bestyrelsen godkender den fremkomne pris. Hondlavutderingsmanden betales af den
fraflyttende andelshaver.

Hvis den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptbestyrelsens godkendte pris for
forbedringer og inventar samt eventuelle fastsatteedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand eller belgb til lovliggareddanstallationer, foretages vurdering af en
skansmand, der skal veere bekendt med andelsboiajfor

Parterne udpeger i forening en sk@nsmand. Séafrartdrpe ikke kan blive enige herom,
udpeges skgnsmanden af Boligretten.

Skgnsmanden skal ved besigtigelse af boligen idékbfde den pageeldende andelshaver og
bestyrelsen til at deltage. Skensmanden udarbejdeurderingsrapport, hvori prisberegningen
specificeres og begrundes. Skensmandens vurderibigaende for savel andelshaveren som
bestyrelsen. Skgnsmanden fastseetter selv sit homgratreeffer selv bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeledem den fraflyttede andelshaver og
foreningen, eller eventuelt palaegges den ene plaltt dd, idet han herved skal tage hensyn til,
hvem af parterne, der har faet medhold ved skannet.

8§17
Fremgangsmaden:

Inden aftalens indgaelse skal seelgeren til kobenstievere et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter, samt udleverelsimligforeningens seneste arsregnskab
og budget tillige med en opstilling af lsbesummbasegning med specifikation af prisen for
andelen, udferte forbedringer og inventar. Seelgskai endvidere inden aftalens indgaelse
skriftligt gare keberen bekendt med indholdet astbemelserne om prisfastseettelse og om
straf i Lov om Andelsboligforeninger og andre Bédallesskaber.

Mellem seelger og k@ber oprettes en skriftlig ovageisesaftale, som forsynes med
bestyrelsens pategning og godkendelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes aftisedsen og oprettes pa en standardformular.
Seaelger/Overdrager opkraeves et gebyr for udarbejaélsagletalsoplysninger og forespgrgsel
til andelsbogen og afregning til pant-, udleegseraliansporthavere ved salg.

Overdragelsessummen skal far indflytning i boligedbetales til foreningens administrator,
jfr. 8 15, som efter fradrag af foreningens evelitutigodehavender udbetaler resten til den
fraflyttende andelshaver. Foreningen er ved afreggraver for den fraflyttende andelshaver
berettiget til at tilbageholde et rimeligt belalh sikkerhed for betaling af ikke-forfalden

boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter agii Foreningen er endvidere berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb til deekning af kadyes eventuelle krav i anledning af mangler



ved det overtagede.

§18

Ved overdragelse af en andel kan kgberen forlaagandelsboligforeningen garanterer for
lan i pengeinstitut efter de til enhver tid geeldendegler herom i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

For de andele, der indmelder sig ved stiftelsertikaarer andelsboligforeningen ved simpel
kaution for det indskud - op til det fulde indskbdblab -, som den enkelte andel skal indbetale
som stiftelsesindskud.

§19

Straks pa overtagelsesdagen skal kaberen med ddsstyigennemga boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsasstller ved forbedringer, inventar og

lgsare, som i henhold til overdragelsesaftalenvertaget sammen med boligen. Efter endt
godkendelse af boligen og det medfglgende invengalgsare, frigives keabesummen med
fradrag for de i § 17 naevnte belgb til seelgeren.

Safremt kaberen straks skriftligt dokumenterer nlemgkan administrator, hvis kravet
skannes rimeligt, tilbageholde et passende belab afeegningen til seelgeren, saledes at
belagbet farst udbetales, nar det ved dom elleigforlellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

§20

Har andelshaveren, herunder et eventuelt bo eftielshaveren, ikke inden 3 maneder efter at
veere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sied, eller er overdragelsen aftalt i strid med
lovgivningens eller naerveerende vedteegters bestesamélerom, bestemmer bestyrelsen
hvem der skal overtage andel og bolig og de vikaertagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anfart i 8§ 17 og 19.

8§21
Dgdsfald:

Dgr andelshaveren, har segtefeellen ret til at fotesagedlemskab af foreningen og beboelse af
boligen.

Safremt eegtefeellen ikke gnsker at fortsaette medtinsg beboelse, har aegtefaellen ret til,
efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skatrtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, har den, somddmtbart forud for dadsfaldet har haft
feelles husstand med andelshaveren, ret til ategdiri foreningen og overtage boligen.



Efterlades hverken aegtefeelle eller samlever, kgreeson, der er omfattet af persongruppeni §
14, overtage andelen og boligen.

Safremt ingen af de ovennaevnte persongrupper gaskeertage andelen og boligen, finder
§ 20 tilsvarende anvendelse.

Erhververen skal godkendes af bestyrelsen, liggetsen for overtagelsen skal godkendes af
bestyrelsen.

§ 22
Samlivsopheevelse:

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er depadkrne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til bolipenettiget til at fortseette medlemskab og
beboelse af boligen.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaewatlsamliv fraflytter boligen, skal dennes
eegtefeelle indtraeede som medlem eller forpligte isigt tindtreede, hvis den pageeldende efter
senere bestemmelse overtager retten til boligemadsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og bolig.

8§23
Opsigelse:

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af fogamrog brugsret til boligen, men kan
alene udtraede efter reglerne i 88 14-20 om oveedsagf andel.

8§24
Eksklusion:

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringesletiugsret til ophar i falgende tilfaelde:

1. Nar et medlem ikke betaler indskud, resterendskind eller andre skyldige belgb af
enhver art, og det skyldige belgb ikke er betalese3 dage efter, at skriftligt pakrav
herom er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem ikke betaler ydelse pa lan, som ahdégforeningen kautionerer eller
garantere for, jfr. 8 18.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgift elladre ydelser, som skal erleegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigegéincen senest 3 dage efter,
at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medmet. Pakravsgebyr beregnes
efter lejelovgivningens regler.

3. Nar et medlem groft forsammer sin vedligeholdgiigs sa det er til gene for de
avrige medlemmer. Nar et medlem i forbindelse mestdragelse af en andel indgar
aftaler, der er i strid med lovgivningens og ved&ages bestemmelser herom,
herunder nar et medlem betinger sig en hgjeregmiden pris, der er godkendt af



andelsboligforeningens bestyrelse, i henhold st&®&melserne herom i vedteegterne
og lov om andelsboligforeninger og andre boligfesikaber.

4. Nar et medlem gar sig skyldig i forhold, svaretidgem, som efter lejelovgivningen
berettiger udlejer til at haeve lejemalet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere eftgierne i § 14. Nar bestyrelsen har
ekskluderet et medlem pa grund af restance overfdi@ningen, skal den til enhver tid
geeldende lejelovgivning om pligtige pengeydelséejéforhold veere geeldende med de i
lovgivningen naevnte sanktioner, herunder skal lbelsyn eller foreningens administrator
kunne begeere foretagelse af udseettelsesforret@dgfogdens hjeelp imod andelshaveren,
safremt denne ikke straks efter eksklusion fradlytig rydder andelsboligen. Disse vedtzaegter
er aftalt som umiddelbart eksekutionsgrundlag iatreh til fogedforretninger imod
foreningens til enhver tid veerende medlemmer.

§25
Generalforsamling:

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsanminge

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvertderir6 maneder efter regnskabsarets udlgb
med fglgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Foreleeggelse af arsregnskabet samt stillingtatjezgtiskabets
godkendelse.

3. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget tidgendelse og beslutning
om eventuel eendring af boligafgiften.

4. Forslag.

5. Valg af bestyrelse.

6. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke saetteler afstemning.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar ereigdgforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerfaafingen eller administrator forlanger
det med angivelse af dagsorden.

Generalforsamlingen veelger en administrator tibetsta ejendommens almindelige
gkonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsiaugén kan til enhver tid afsaette
administrator, dog med respekt af eventuelt opségefarsel i en mellem administrator og
andelsboligforeningen indgaet administrationsaftale



§ 26

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 emgarsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling, om ngdvendigt, kan forkortes8tildage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlisgal vaere formanden i heende senest 8
dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kumabhdles pa en generalforsamling, safremt
det enten er naevnt i indkaldelsen, eller andelghaweed opslag eller pa anden lignende made
senest 4 dage (72 timer) far generalforsamlingeagjoet bekendt med, at forslaget kommer til
behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshavog dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator samt repreesenttort andelshaverne har adgang til at
deltage i samt at tage ordet pa generalforsamlingen

Hver andel giver en stemme. Andelshavere, der gsptinktet for generalforsamlingens
indkaldelse er i restance med boligafgift eller rengdelser til foreningener dog ikke
stemmeberettigede.

En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigtdtasdsmedlem eller et andet medlem af
foreningen.

§ 27

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes vedsinflertal, undtagen hvor det drejer sig
om vedteegtsaendring, salg af fast ejendom, stgrtedanger eller foreningens oplgsning.
Dog skal mindst 1/5 af foreningens andele veeresgepnteret for at beslutning kan treeffes.

Forslag om vedteegtsaendringer, om nyt indskud efteiveerksaettelse af forbedringsarbejder
eller istandseettelsesarbejder, hvis finansieriagvar forhgjelse af boligafgiften med mere end
25 %, eller om henlaeggelse til sddanne arbejder ehdzklab, der overstiger 25 % af den
hidtidige boligafgift, kan kun vedtages af en gaffersamling, hvor mindst 2/3 af
medlemmerne er til stede, og hvor mindst 2/3 dreimmgadte stemmer for. Er der ikke mindst
2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingeen stemmer mindst 2/3 af de
fremmadte medlemmer for forslaget, kan der indkaltleen ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med migdst flertal, uanset hvor mange
medlemmer, der er mgdt, jfr. dog stk. 1.

For forslag om salg af fast ejendom eller om armtdigforeningens oplgsning finder § 27, stk.
2, tilsvarende anvendelse.

§28
Dirigent m.v.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Generalforsamlingen veelger tillige referent, deefaeferat fra generalforsamlingen.
Referatet underskrives af referenten, dirigentehealg bestyrelsen.



8§29
Bestyrelsen:

Generalforsamlingen veelger blandt andelsboligforgens medlemmer en bestyrelse til at
varetage den daglige ledelse af foreningen og adjgneralforsamlingens beslutninger.

§ 30
Bestyrelsesmedlemmer:

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligereb2styrelsesmedlemmer efter general-
forsamlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for ed &aagen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veaelges af genesalfdingen for to ar ad gangen, saledes at
halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinseemgdfiorsamling.

Generalforsamlingen vaelger desuden for et ar agegah eller 2 bestyrelsessuppleanter med
angivelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kae ahges andelshavere, disses aegtefeeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsksmetler suppleant kakun veelges
en person fra hver husstand og kun en person et@r landelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestfadmgren sekreteer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgpenipuhdtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil neeste ordineere generalforsamling. Ve@atmandens fratreeden fungerer
naestformanden i formandens sted indtil naeste ordigameralforsamling.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved feemsbliver mindre end 3, kan bestyrelsen
supplere sig selv indtil neeste ordinaere generaioliag.

§31

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlirean sag, safremt han eller en person,
som han er besleegtet eller besvogret med ellerligaende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afggrelse. Sekreteeren sie#, mt der fgres protokol fra
bestyrelsesmgderne. Protokollatet underskrive® dfedtyrelsesmedlemmer, der har deltaget i
mgdet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretrongden.

§32

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller $ arfiald af naestformanden, sa ofte
anledningen findes at foreligge, samt nar et medithestyrelsen begaerer det.



Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst hdémaf medlemmerne, hvoraf mindst 1
medlem skal veere formanden eller naestformandeih s¢ede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedéewma simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gar formandens, eller i hans fdyfiadestformandens stemme udslaget.

§33
Tegningsregel:

Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer iif@enhvoraf mindst en skal veere
formanden eller naestformanden.

§34
Regnskab og revision:

Foreningens regnskabsar lgber fra 1. juli til 3®i.j Farste regnskabsar Igber fra 1. juni 2005

og indtil den 30. juni 2006. Arsregnskabet udarbsjaf en statsautoriseret eller registreret
revisor i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Revisor veelges af generalforsamlingen.

Abningsbalance udarbejdes, nar der foreligger ystgietsanmaerkningsfrit endeligt skede. |
henhold til Abningsbalancen udsteder administetdelsbevis til de enkelte medlemmer.

§35

Foreningens arsregnskab samt forslag til driftslilogditetsbudget udsendes til andelshaverne
direkte fra administrators kontor. Budgettet kardetes pa generalforsamlingen.

§36
Oplgsning:
Oplgsning ved likvidation forestas af 2 likvidatqrder veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betlaf geelden, deles den resterende formue
mellem de til enhver tid veerende medlemmer i fathidlderes andeles starrelse.

8 37
Retsklausul:

Eventuel tvister om forstaelsen eller fortolkningdrovenstaende vedtaegtsbestemmelser kan
indbringes for domstolene.



§38
Bemyndigelser:

| forbindelse med andelsboligforeningens stiftédeenyndiges Advokatfirmaet Westergaard &
Alstram til at sgge lan til eiendommens erhverveélseditforening og bemyndiges til at sgge
supplerende lan i pengeinstitut, alt til opfyldetfenservaerende vedtsegters § 2 og § 4, stk. 1.
Bestyrelsen underskriver de endelige dokumenter efglerne i § 33.

Bestyrelsen er generelt bemyndiget til i samrad adkdinistrator at foretage omprioritering af
ejendommens eksisterende geeld i kreditforeninggreogeinstitutter.

*kkk

Séaledes vedtaget pa foreningens stiftende generaamling den 18. april 2005 og senere
eendret pa ekstraordinger generalforsamling den 15ujni 2006, pa ekstraordinzer
generalforsamling den 23. januar 2007, pa ekstraoidaer generalforsamling den 7. marts
2007, pa den ordineere generalforsamling den 28. nember 2007, pa den ekstraordinzere
generalforsamling den 13. januar 2009, ekstraordinge generalforsamling den 15.
december 2010 og ordinaere generalforsamling den 842015.



