A/B Alholmhus
Ejd.nr.: 585

Dato: 22. september 2017

Referat af ordinzer generalforsamling

Ar 2017 den 21. september kl. 19.00, atholdtes ordiner generalforsamling 1 A/B Alholmhus i
Beboerlokalet, Roskildevej 152, 2500 Valby med fglgende

Dagsorden:

1.  Bestyrelsens beretning.
. Foreleggelse af arsregnskab samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.
3.  Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.
4.  Forslag.
5. Valg af bestyrelse.
6.  Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke sa@ttes under afstemning.

Formanden Henrik Larsen bgd velkommen og foreslog administrerende direktgr Michael Tarding
fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S som som dirigent og referent.

Generalforsamlingen fulgte formanden opfordring og valgte Michael Tarding som dirigent og
referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt ved skrivelse af 5. september 2017,
samt at i alt 34 andelshavere var reprasenteret, heraf 10 ved fuldmagt, ud af foreningens 93
andelshavere. Pa den baggrund konstaterede dirigenten med forsamlingens samtykke, at
generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

Nearvaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et ekstrakt, der
gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Dagsordenens pkt. 1: Bestyrelsens beretning

Formand Henrik Larsen aflagde bestyrelsens beretning saledes:
» Bestyrelsen mener det har veeret et godt ar for vores andelsforening.

Der er en del ting vi har faet udrettet og andre ting som er blevet vedligeholdt samt ting vi ikke helt
er kommet i mdl med endnu, men det kommer helt sikkert.
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Pa sidste generalforsamling fik vi bevilliget 1.4 mil. Til ekstraordincere udgifter som blandt andet
var kloakrenovering etape 2 ud af 3. rensning af alle skakter. Renovering af vores del af Saxhgjvej
og etablering af keelderrum.

Vi fik naet alt pa neer etablering af flere keelderrum. Dette fik vi ikke gjort fordi de tre firmaer vi har
talt med ville kun et af dem komme med et tilbud. Vi mener vi bgr indhente flere tilbud inden vi gar i
gang med dem endelige beslutning.

Vi har i stedet for faet repareret ca. 15 tagplader der var kneekket, enkelte taghcetter er blevet
udskiftet. Vi har fdet teemet udheenget over Garant pd Alholmvej, lappet huller i tagrender og
enkelte steder er de blevet udskiftet. Nedkgrslen mod garagen har fdet lavet regnvandssikring og
fdet ny asfalt.

Vi har ogsa faet indkobt en ny tgrretumbler samt faet lavet nye El-tavler de steder hvor de ikke var
tidssvarende som fx ved vaskerummet og fyrrummet. Det har veeret dyrt, men ngdvendigt.

Julearrangementet:

Vi fik afholdt vores forste kom og lav din egen juledekoration. Det blev en hyggelig aften med
ebleskiver, Glpgg og jule godter. Dette vil ogsa blive gentaget nar julen igen nermer sig.

I forbindelse med julen valgte bestyrelsen at investerer i to store juletreesfgdder, sd vi fremover
altid har to juletreeer pd taget over Irma og Mathisen i hele december.

Arbejdsdagene:

De to arbejdsdage gik rigtig godt, hvor vi fik samlet to nye borde og lagt fliser til dem. Vi fik malet i
keeldrene, som er et langvarigt projekt der nok fortscetter de neeste par ar inden vi er kommet hele
vejen rundt. Vi fik udvidet balpladsen, som i pvrigt er blevet brugt en del, hvilket er dejligt at
opleve. Ellers blev der gjort rent pa ejendommen.

Som noget nyt i ar blev der den ene gang afsluttet med en hyggelig middag, hvilket var en succes
som vi gentager neeste dr.

Beboerrummet:

Er stort set blevet helt feerdigt og vi oplever nu, at flere og flere gnsker at leje det, hvilket er super
dejligt.

Til sidst:
Vil vi som bestyrelse gerne sige tak for et godt ar og vil ggre vores til, at vi det neeste ar vil blive

lg'geséi godt som i ar. Med mange gode feelles oplevelser der styrker vores sammenhold i A/B
Alholmhus

»»

Beretningen blev taget til efterretning.

Dagsordenens pkt. 2: Foreleggelse af arsregnskab.

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for perioden 1.7.2016-30.06.2017.
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Driftsresultatet viser et overskud pa 870.726 kr.

Omkring balancen bemarkede dirigenten, at ejendommen i regnskabet er optaget til 66,0 mio. kr.
svarende til den oprindelige anskaffelsespris. Ejendommens vardi iflg. sidste valuarvurdering er
113,5 mio. kr.

Under passiver er afsat 5,4 mio. kr. til fremtidig vedligeholdelse af ejendommen.

I forbindelse med fastsattelse af andelsveardien er afsat en yderligere buffer pa kr. 5,7 mio. kr.
reserveret til konjunktursvingninger, og bestyrelsen foreslar pa den baggrund en stigning i
andelsveerdien fra 8.400 kr./m? til 9.200 kr./m?.

Andelshaver Dorte fra andel 94 havde forud for generalforsamlingen rejst en raekke spgrgsmal
omkring regnskabet. Bestyrelsen havde i den anledning udarbejdet en svarskrivelse, som gengives
her:

1. Vedr. Budgetposten 'Ekstraordinger renovering/projekter' kr 1.000.000 til 2017/18:

Jeg mener, at vi for laengst har aftalt, at den slags poster ikke ma fremga af budgettet, hvis der ikke
samtidig fremseettes forslag til HVILKE projekter bestyrelsen har i tankerne. Det er ikke godt nok at
naevne dem pa selve generalforsamlingen.

Vi har som medlemmer ret til at kunne na at dragfte og vurdere forslagene pa forhand. Der er jo

tale om forbrug af hele det disponible belab, og medlemmer skal ogsa vurdere om man maske hellere
vil lave en starre opsparing eller have nedsat huslejen. Fremsaet derfor forslagene pa forhand, sa
medlemmerne kan fa indsigt i jeres tanker.

-Svar fra Flemming fra SWE.

Man har en bestyrelse i foreningen til at varetage andelshavernes interesser. Det er kun bestyrelsen som udarbejder
budgettet og indstiller det til godkendelse pd generalforsamlingen.

Sdfremt en andelshaver ikke kan godkende kan vedkommende stemme imod, eller stille forslag om noget andet.

Bestyrelsens svar:

Vi vil selvfalgelig gerne gore vores ypperste til neeste dr og skrive hvad vi pateenker ekstraordinaere
penge skal bruges til i en note, sa det bliver synligt. Vi beklager at det ikke er sket i ar.

Det som pengene skal bruges til i dette budgetar er:

1. Den sidste Kloak etape af 3.

2. Udskiftning af ballofix og rer under handvaske i alle kekkener grundet teering flere steder med fare
for kommende vandskader i ejendommen.

3. evt. etablering af kaelderrum

2. Vedr. regnskabet:

Jeg haber at formanden kan forklare hvorfor der (A)pludselig optraeder ca. 160.000 kr. ekstra i
indtaegter fra pligtarbejde.

Ligeledes haber jeg der er gode forklaringer pa, (B)hvorfor der er bogfart bade 11.000 kr

til pligtarbejde, relaterede udgifter samtidig med at der er bogfart 12.998 kr. til arbejdsweekend. Jeg
finder det usaedvanligt hvis forteering, rengaringsmatr. Og maling kan lgbe op i sa store belgb.

Da det gj heller kan veere udgifter til etablering af kakken eller beboerlokale, ser jeg frem til at hgre om
det via referatet.

-Svar fra Flemming fra SWE
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(A)Revisor har gnsket at alle udgifter og indtaegter vedrgrende pligtarbejde skulle synligggres i driften. Revisor vil
svare dig hvorfor.

-Svar fra Revisor:

(B)Udgifterne er:

kr. 11.000 til en bordplade til beboerrummet

kr. 12.987,89 er saldo pd kto. 15133, arbejdsweekend - bestdende af diverse udlaeg vedr. arbejdsdag, maling m.v.

Bestyrelsens svar:

De 11.000 kr. til bordplade skulle vaere bogfort under beboerrummet, men ved en felj er den kommet
under pligtarbejde, hvilket vi beklager. De 12.987,89 kr. til arbejdsdagene det er bestemt ikke for mange
penge og det er hvad materialer, mad med mere koster.

3. Jeg undrer mig nu ogsa over, at der slet ikke saettes belgb af i budgettet til Pligtarbejde for 2017/18.
Er det en forglemmelse?

-Svar fra Flemming fra SWE
Der skal ikke afsattes i budget da hele belgbet som regel udbetales dret efter til dem som har deltaget og det er
stgrstedelen. Derfor ikke nogen forglemmelse.

-svar fra Revisor

Vi har anbefalet at samle indtaegter og udgifter i driften for at lette gennemskueligheden. Tidligere dr har der varet
kort en mellemregningskonto i balancen, hvor alle indbetalingerne har figureret, men desvarre kun en del af
udgifterne.(vi har som revisorer svaert ved at se om en udgift hidrarer til pligtarbejdet, hvis den ikke er placeret pd
en konto relateret specifikt til pligtarbejdet) I note 20 stdr den gennem drene opsparede saldo pd mellemregningen
tkr. 147, og den er sd indtagtsfort i note 3, hvor ogsd drets indbetaling vedr. pligtarbejde er placeret.

Ud over ovennaevnte er der i note 8 angivet udgifter til etablering af beboerrum tkr. 64 i 2016/17. Udgifterne bestdr
af saldo pd kto. 15132 - VVS og el-arbejde vedr. beboerrum og toilet. (se vedhaeftede kto.udskrift med bilag)

Indteaegterne bgr i lighed med udgifterne budgetteres.

Svar fra bestyelsen:
Vi hdaber svarene fra Flemming og Revisor kan bruges, da de er de rette til at svare.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

2

Regnskabet, inklusive forslaget om en andelskrone pa kr. 9.200 pr. m? blev enstemmigt
vedtaget.

Dagsordenens pkt. 3: Budget og eventuelt sendring af boligafgiften

Dirigenten gennemgik det af bestyrelsen foreslaede budget for perioden 1.7.2017- 30.06.2018.
Bestyrelsen indstiller at boligafgiften fastsattes uandret i forhold til nu.
@vrige indtegts- og udgiftsposter er budgetteret ud fra det nuverende aktivitetsniveau. Der er afsat

1,0 mio. kr. til projekter. Belgbet tenkes anvendst til ferdigggrelse af kloakrenoveringen (ca. 600
tkr.), udskiftning af tilslutningen af koldtvandsrgr under kgkkenvasken i alle lejligheder (ca. 300
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tkr.) samt feerdigggrelsen af renoveringen af kelderrum.
Andelshaver Alan Visbjerg opfordrede bestyrelsen til at invitere entreprengrer vest for Storebelt,
nar der indhentes tilbud pa arbejderne, idet han havde erfaring for, at disse entreprengrer ofte er

billigst. Bestyrelsen noterede forslaget.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget og boligafgiften udggr fortsat kr. 665 pr. m2/ar.

Dagsordenens pkt. 4: Forslag

Der var ikke indkommet forslag, og punktet udgik dermed.

Dagsordenens pkt 5: Valg af bestyrelse

Henrik Larsen er pa valg som formand og meddelte at han modtog genvalg. Da der ikke var andre
kandidater til formandsposten, var Henrik Larsen genvalgt.

Janick Markamp og Jessie Mgrk Borelli var begge pa valg, men gnskede ikke genvalg. Da ingen
andre kandidater meldte sig, forbliver de 2 bestyrelsesposter ubesatte.

Heidi Hansen og Michael P. Cores genvalgtes som suppleanter for 1 ar.

Bestyrelsen bestar herefter af fglgende:

Navn Adresse Arstal

Henrik Larsen Alholmvej 27, 2.tv. formand Pa valg i 2018
Alexander Wenzel Roskildevej 150, 1. 68 bestyrelsesmedlem Pa valgi2018
Ole Vinkler Roskildevej 152, st 1 bestyrelsesmedlem Pa valgi 2018
Heidi Hansen Roskildevej 152, 1. 15 Suppleant Pa valgi 2018
Michael P. Cores Roskildevej 150, st. 49 Suppleant Pa valgi 2018

Dagsordenens pkt. 6: Eventuelt

En andelshaver tilbgd at bista bestyrelsen i forbindelse med indhentning af tilbud fra entreprengrer
og handvearkere, idet han dagligt beskeftigede sig med dette arbejde, og derfor har erfaring som
foreningen maske kan nyde godt af. Bestyrelsen noterede tilbuddet med tak.

Bestyrelsen oplyste, at der vil blive indkgbt fjernsyn og hgjtalere til beboerrummet.

Bestyrelsen arbejder pa at ggre det muligt at booke beboerlokalet via foreningens hjemmeside.

Da der ikke var yderligere emner til punktet eventuelt, hevede dirigenten generalforsamlingen og
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takkede for god ro og orden.

Kgbenhavn, den 22.09.2017.

Underskrevet digitalt

Som dirigent og referent:

Michael Tarding

Bestyrelsen:

Henrik Larsen

Ole Vinkler

Alexander Wenzel
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